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บทท่ี 1 

รายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 โครงการวิสซ์ดอม อเวนิว รัชดา-ลาดพร้าว ของบริษัท วิซดอม พินนาเคิล คอร์ปอเรชั ่น จ ากัด  
เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวมสูง 27 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมดจ านวน 497 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง และ
ที่จอดรถจ านวน 244 คัน มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 34,702.62 ตร.ม. ซึ่งเข้าข่ายจัดท ารายงานตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 ระบุว่า อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวน
ห้องพักตั้งแต ่80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  
 ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้รับการพิจารณาเห็นชอบตาม
หนังสือที่ ทส 1009.5/7338 ลงวันที่ 24 มิถุนายน 2558 ดังแสดงในภาคผนวก ก โดยตามหนังสือเห็นชอบได้
ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 
เดือน 
 ดังนั้น บริษัท วิซดอม พินนาเคิล คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ด าเนินการตามมาตรการอย่างเคร่งครัด และมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็ก
เชนจ์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการวิสซ์ดอม อเวนิว รัชดา-ลาดพร้าว (ระยะ
ด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2567 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 1.2.1 ชื่อโครงการ  : โครงการวิสซ์ดอม อเวนิว รัชดา-ลาดพร้าว 
 1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ : ถนนลาดพร้าว แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 
     ดังรูปที่ 1.2-1 เนื้อท่ีโครงการ 3-0-44.6 ไร่ (4,968 ตารางเมตร) 
      มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่าง ๆ ดังนี้ 
  ทิศเหนือ   ร้านขายวัสดุก่อสร้าง อาคารพาณิชย์กึ่งพักอาศัย สูง 3 ชั้น สถานี 
      รถไฟฟ้าใต้ดินลาดพร้าว และถนนลาดพร้าว 
  ทิศใต้    บริษัท ซุปเปอร์คาร์ ออโต้คัลเลอร์ จ ากัด 
  ทิศตะวันออก   พ้ืนที่ก่อสร้างโครงการสวนลุม ไนท์บาซาร์ รัชดาภิเษก  
  ทิศตะวันตก   ที่ดินว่างกรรมสิทธิ์เดียวกับบริษัท ซุปเปอร์คาร์ ออโต้คัลเลอร์  
      จ ากัด ถัดออกไปคือถนนซอยลาดพร้าว 26 และเอกพัฒนา 
      อพาร์ทเม้นท์ (อพาร์ทเม้นท์ สูง 8 ชั้น) 
 1.2.3 เจ้าของโครงการ  : บริษัท วิซดอม พินนาเคิล คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (ภาคผนวก ข) 
  สถานที่ติดต่อ  : ส านักงานเลขท่ี 695 หมู่ที่ 12 ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี 
       จังหวัดสมุทรปราการ 10540 
 1.2.4 จัดท ารายงานโดย : บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด 
 1.2.5 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
     : ทส 1009.5/7338 ลงวันที่ 24 มิถุนายน 2558 (ภาคผนวก ก) 
 1.2.6 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 
     : รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการฯ ระยะด  าเน ินการ  
        ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2567 
 1.2.7 ประเภทโครงการ : โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 27 ชั้น จ านวน  
       1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมดจ านวน 497 ห้อง และห้องชุด 
       เพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง  
 1.2.8 สภาพโครงการปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบ 

   สาธารณูปโภคท้ังหมด  
 1.2.9 ขนาดพื้นที่โครงการ : โครงการมีขนาดที่ดิน 3-0-44.6 ไร่ (4,968 ตารางเมตร) โดย 
       โครงการออกแบบให้มีอัตราส่วนพื ้นที ่ว ่างต่อพื ้นที ่โครงการ 
       ประมาณร้อยละ 65.26 ซึ่งร้อยละ 55.03 ของพื้นที่ว่างภายนอก 
       อาคารนี ้ถ ูกจัดเป็นสวนหรือเป็นพื ้นที ่ส ีเข ียวชั ้นล่างขนาด  
       1,070.32 ตารางเมตร และได้ออกแบบให้แนวอาคารของ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการวิสซ์ดอม อเวนิว รัชดา-ลาดพร้าว ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด  หน้า 1-3 

       โครงการมีระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินโดยรอบ 6.26-27.74  
       เมตร 
 

 
 

รูปที่ 1.2-1 แผนที่ตั้งโครงการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการวิสซ์ดอม อเวนิว รัชดา-ลาดพร้าว ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด  หน้า 1-4 

1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการ
ด าเนินการจริง 
 1.3.1 รูปแบบอาคารและการจัดพื้นที่ใช้สอย 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  รูปแบบอาคาร 
  โครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย
ทั้งหมดจ านวน 497 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 1 ห้อง มีความสูงจากพ้ืนดินที่ก่อสร้าง
ถึงระดับพื้นชั้นหลังคาของอาคารประมาณ 107.55 เมตร โดยชั้นพักอาศัยมีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 
3.4 เมตร 
  การจัดการพื้นที่ใช้สอย 
  - ชั้นใต้ดิน(ชั้นห้องเครื่องสูบน ้า) ใช้ประโยชน์เป็นที่ตั้งถังเก็บน ้าใช้ ถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิง
และห้องเครื่องสูบน ้า 
  - ชั้นที่ 1 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 77 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถคนพิการ 2 คัน) ห้อง
ชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องน ้าส่วนกลาง ห้องพักมูลฝอยแยก
ประเภท ห้องเจ้าหน้าที่ ห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า เป็นต้น  
  - ชั้นลอย ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถจ านวน 15 คัน 
  - ชั้นที ่2- ชั้นที ่3 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถจ านวน 50 คัน/ชั้น  
  - ชั้นที ่4 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถจ านวน 52 คัน 
  - ชั้นที่ 5 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 22 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว ห้อง
ไฟฟ้า ห้องสมุด ห้องซักรีด และพ้ืนที่สีเขียว 
  - ชั้นที่ 6 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 22 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว และห้อง
ไฟฟ้า 
  - ชั้นที่ 7,9,11,13,15,17,19,21 และ 23  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 24 
ห้อง/ชั้น (เป็นห้องพักแบบ Duplex จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) รวมห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 216 ห้อง ห้องพักมูล
ฝอยชั่วคราว และห้องไฟฟ้า 
  - ชั้นที่ 8,10,12,14,16,18,20,22 และ 24 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 22 
ห้อง/ชั้น รวมห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 198 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราวและห้องไฟฟ้า 
  - ชั้นที่ 25 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 24 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว และ
ห้องไฟฟ้า 
  - ชั้นที่ 26 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 11 ห้อง (เป็นห้องพักแบบ Duplex 
จ านวน 7 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว และห้องไฟฟ้า 
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  - ชั้นที่ 27 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 4 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว และห้อง
ไฟฟ้า 
  - ชั้นดาดฟ้า ใช้ประโยชน์เป็นสระว่ายน ้า ห้องสันทนาการ และห้องออกก าลังกาย 
  - ชั้นห้องเครื่อง ใช้ประโยชน์เป็นที่ตั้งถังเก็บน ้า ห้องเครื่องลิฟต์ และห้องเครื่องสูบน ้า 
  - ชั้นหลังคา ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
  ผลการด าเนินการจริง 
  อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 27 ชั้น ดังรูปที่ 1.3.1-1 มีห้องพักทั้งสิ้น 
497 ห้อง ส่วนการจัดการพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารส่วนใหญ่ มีการจัดพื้นที่ใช้สอยสอดคล้องตามที่ระบุไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

  
  

  
ลักษณะโดยรอบอาคารในปัจจุบัน 

 
รูปที่ 1.3.1-1 รูปแบบอาคารและการจัดพ้ืนที่ใช้สอย 
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ห้องสมุด และห้องซักรีด บริเวณชั้น 5 

  
ห้องสันทนาการ และห้องออกก าลังกาย บริเวณชั้นดาดฟ้า 

  
ที่จอดในโครงการ 

 
รูปที่ 1.3.1-1 รูปแบบอาคารและการจัดพ้ืนที่ใช้สอย (ต่อ) 
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สระว่ายน ้า บริเวณชั้นดาดฟ้า ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 

  
ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว ห้องพักมูลฝอยรวม บริเวณชั้นที่ 1 

  
รูปที่ 1.3.1-1 รูปแบบอาคารและการจัดพ้ืนที่ใช้สอย (ต่อ) 

 

 1.3.2 จ านวนห้องพักและประชากรของโครงการ 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  โครงการวิสซ์ดอม อเวนิว รัชดา-ลาดพร้าว มีห้องพักจ านวน 497 ห้อง จ านวนประชากรของ
โครงการโดยการประเมินจากจ านวนผู้เข้าพักอาศัย พนักงานร้านค้า และพนักงานประจ าโครงการ โดยคาดว่า
จ านวนผู้อาศัยและพนักโครงการสูงสุดจ านวน 1,754 คน (ผู้พักอาศัย 1,729 คน + พนักงานร้านค้าและ
พนักงานประจ าโครงการ 25 คน)  
  ผลการด าเนินการจริง 
  โครงการมีจ านวนห้องพักอาศัย 497 ห้อง และมีห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง 
รวมทั้งสิ้น 498 ห้อง ปัจจุบันมีผู้พักอาศัย 385 ห้อง (ข้อมูล ณ วันที่ 5 ธันวาคม 2567) โดยมีเจ้าของห้องพัก
อาศัย 231 ห้อง และเป็นผู้เช่า 154 ห้อง  
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 1.3.3 การออกแบบโครงสร้างเพื่อรองรับแรงแผ่นดินไหว 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผู้ออกแบบได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการต้านแรง
แผ่นดินไหวและความปลอดภัยที่เกี่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ่งมรีายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคาร 
ที่สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 2522 และในการออกแบบ
โครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โดยใช้วิธีการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2552” 

  ผลการด าเนินการจริง 
  การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผู้พัฒนาโครงการได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการ
ต้านแรงแผ่นดินไหวและความปลอดภัยที ่เกี ่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ ่งมีรายละเอียดในการออกแบบ
โครงสร้างอาคาร ที่สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 2522 และ
ในการออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โดยใช้วิธีการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคาร
ต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี 
พ.ศ.2552” 
 
 1.3.4 ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถของโครงการ 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  ระบบการจราจร 
  โครงการได้ก าหนดให้มีทางเข้า-ออกรถยนต์ 1 แห่ง เชื่อมต่อถนนลาดพร้าว ทางเข้า-ออก
โครงการมีความกว้าง 6 เมตร แบ่งเป็นทางเข้า 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง ถนนภายในโครงการกว้าง 
6 เมตร โดยรอบอาคารโครงการ โดยก าหนดการเดินรถแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) รอบอาคาร 
เพื่อเข้าสู่ที่จอดรถซึ่งส่วนใหญ่อยู่ภายในอาคารต่อไป ส าหรับทางเดินรถภายในอาคารตามชั้นที่จอดรถบน
อาคารก าหนดเป็นเส้นทางเดินรถแบบสองทาง (Two-way Traffic) ทั้งนี้โครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้าย
สัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่อย่างเหมาะสม รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก 
  พื้นที่จอดรถ 
  โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยจ านวน 1 อาคาร พื้นที่อาคารขนาดใหญ่รวม 
29,124.32 ตารางเมตร ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ต้องจัดให้มีพ้ืนที่จอด
รถไม่น้อยกว่า 243 คัน โดยโครงการจัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการ จ านวน 244 คัน รายละเอียดดังตารางที่ 
1.3.4-1 ซึ่งเพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนด  
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ตารางท่ี 1.3.4-1 รายละเอียดจ านวนที่จอดรถของโครงการ 

ชั้นที่ จ านวนที่จอดรถ (คัน) 

1 77 
ชั้นลอย 15 

2 50 

3 50 
4 52 

รวม 244 

 
  ผลการด าเนินการจริง 
  โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกรถยนต์ 1 แห่ง เชื่อมต่อถนนลาดพร้าว ทางเข้า-ออกโครงการมี
ความกว้าง 6 เมตร แบ่งเป็นทางเข้า 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง ถนนภายในโครงการกว้าง 6 เมตร 
โดยรอบอาคารโครงการ โดยเป็นการเดินรถแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) รอบอาคาร เพื่อเข้าสู่ที่
จอดรถซึ่งส่วนใหญ่อยู่ภายในอาคาร ส าหรับทางเดินรถภายในอาคารตามชั้นที่จอดรถบนอาคารเป็นเส้นทาง
เดินรถแบบสองทาง (Two-way Traffic) ทั้งนี้โครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสง
สว่างติดตั้งอยู่อย่างเหมาะสม รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก ดังรูปที่ 1.3.4-1 

 

  
  

รูปที่ 1.3.4-1 การจราจรภายในโครงการ (ป้ายจราจร/ระบบควบคุมการเข้า-ออก/ท่ีจอดรถ) 
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รูปที่ 1.3.4-1 การจราจรภายในโครงการ (ป้ายจราจร/ระบบควบคุมการเข้า-ออก/ที่จอดรถ) (ต่อ) 
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 1.3.5 ระบบประปาและน ้าใช้ 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  1) แหล่งน ้าใช้ 
  โครงการได้ขอรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท ซึ่งมีโครงข่ายท่อ
ประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนทางสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้าจาก
ท่อประธานผ่านท่อของโครงการเข้าสู่ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินของโครงการโดยไม่ใช้เครื่องสูบน ้าจากท่อน ้าประปา
โดยตรง จากนั้นจะสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินขึ้นไปเก็บที่ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา เพ่ือสูบจ่ายไปยังพ้ืนที่ใช้ประโยชน์
ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  
  2) ปริมาณน ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภค 
  กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น ้าของโครงการ มาจากการใช้น ้าในส่วนน ้าอาบ ซักล้าง และน ้าชัก
โครกของผู้พักอาศัยเปน็ส่วนใหญ่ นอกนั้นเป็นการใช้น ้าในห้องน ้า/ห้องส้วมของส่วนสันทนาการ และส านักงาน
นิติบุคคล โดยความต้องการใช้น ้าของโครงการมีปริมาณประมาณ 348.84 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน คิดเป็นปริมาณ
การใช้น ้าเฉลี่ย 23.26 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (ช่วงเวลาการใช้น ้าคิดที่ 15 ชั่วโมง/วัน) หรือปริมาณการใช้น ้า
สูงสุด 69.78 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (Peak Factor = 3) 
  3) ปริมาณน ้าใช้เพื่อการดับเพลิง 
  ปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงที่จะเตรียมไว้สามารถใช้ดับเพลิงได้เป็นเวลานาน 30 นาที ซึ่งคิด
เป็นปริมาณน ้าใช้เพื่อการดับเพลิงส าหรับโครงการอย่างน้อย 114 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการมีถังเก็บน ้าส ารอง
ดับเพลิงที่ชั้นใต้ดินความจุรวม 230 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนด 
  1.4) ระบบจ่ายน ้าและการส ารองน ้า 
        (1) ระบบจ่ายน ้าอุปโภค-บริโภค 
        ระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้าเย็น (Cold Water Supply 
System) โดยที่ระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะใช้เครื่องสูบน ้า ท าการสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินไปยังถังเก็บ
น ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อจ่ายน ้าให้กับพื้นที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ซึ่งได้
ติดตั้งวาล์วปรับแรงดัน เพื่อลดแรงดันของน ้าก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่าง ๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑ์ในแต่ละ
ชั้นของอาคาร  
        (2) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 
        ระบบน ้าส ารองดับเพลิงและเครื่องสูบน ้าดับเพลิง ได้ออกแบบปริมาณน ้าส ารองดับเพลิง
ไว้ที่ 30 นาที เมื่อเกิดเพลิงไหม้ น ้าดับเพลิงจะถูกสูบจ่ายจากถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิงชั้นใต้ดินที่มีความจุ 230 
ลูกบาศก์เมตร ไปยังส ่วนต่าง ๆ ของอาคาร ด้วยเครื ่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 1,000  
แกลลอน/นาที จ านวน 1 ชุด และเครื่องสูบน ้ารักษาความดัน (Jockey Pump) ขนาด 20 แกลลอน/นาที 
จ านวน 1 ชุด ความดันระบบมีค่าประมาณ 238.95 PSI ติดตั้งที่ห้องเครื่องสูบน ้าบริเวณชั้นใต้ดิน เพื่อจ่ายน ้า
ให้กับท่อยืนของโครงการ  
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  1.5) การส ารองน ้าใช้ 
        (1) การส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
            ระบบเก็บกักน ้าใช้ทั้งจากถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าชั้นหลังคาของโครงการ จะมี
ปริมาตรส ารองน ้าเพื่ออุปโภคและบริโภครวม 416 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน ้าใช้ในชั่วโมงการใช้น ้า
สูงสุดได้ประมาณ 6 ชั่วโมง  
        (2) การส ารองน ้าดับเพลิง 
            ถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิงอยู่ที่ชั้นใต้ดินมีความจุรวม 230 ลูกบาศก์เมตร  
   
  ผลการด าเนินการจริง 
  โครงการได้รับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท ซึ่งมีโครงข่ายท่อ
ประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนทางสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยโครงการได้ติดตั้งมิเตอร์รับน ้าจาก
ท่อประธานผ่านท่อของโครงการเข้าสู่ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดินของโครงการโดยไม่ใช้เครื่องสูบน ้าจากท่อน ้าประปา
โดยตรง จากนั้นสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต้ดินขึ้นไปเก็บที่ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา เพื่อสูบจ่ายไปยังพื้นที่ใช้ประโยชน์
ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้าชั้นหลังคาของโครงการ จะมีปริมาตรส ารองน ้าเพื่อ
อุปโภคและบริโภครวม 416 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมีการจ่ายน ้าโดยแรงโน้มถ่วงของโลก และถังเก็บน ้าส ารอง
ดับเพลิงอยู่ที่ชั้นใต้ดินมีความจุรวม 230 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 1.3.5-1 
 

  
มิเตอร์รับน ้าจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน 
  

รูปที่ 1.3.5-1 ระบบประปาและน ้าใช้ 
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 1.3.6 ระบบไฟฟ้า 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  โครงการอยู ่ในพื ้นที ่จะได้รับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)  
 เขตบางเขน โดยระบบจ่ายไฟฟ้าของโครงการ ประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก คือ ระบบไฟฟ้าหลัก และระบบ
ไฟฟ้าส ารอง 
  1) ระบบไฟฟ้าหลัก 
  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซึ่งโครงการมีปริมาณการใช้
ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 2,481.97 kVA โดยโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง ขนาด 1,600 kVA 
จ านวน 2 ชุด เชื่อต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายหลัก (Main Distribution Board, MDB) 
เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่
ส่วนต่าง ๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี้เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและ
ระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วย 
  2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
  ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าของ กฟน. ขัดข้อง หรือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับ
ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้ โครงการได้จัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 400 kVA ติดตั้งภายใน
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าบริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระ
จากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อย
กว่า 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm system) 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) ระบบอัดอากาศ
และระบบดับเพลิง เป็นต้น 
 
  ผลการด าเนินการจริง 
  โครงการได้รับบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบาง เขน โดย
โครงการมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด เดินสายไฟจากหม้อแปลงเข้าสู่แผงจ่าย
ไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายให้กับส่วนต่าง ๆ ภายในโครงการในระบบไฟฟ้าหลกั 
และมีระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีที่ไฟฟ้าปกติขัดข้อง โดยมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 400 kVA ติดตั้ง
ภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าบริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ ดังรูปที่ 1.3.6-1 
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ห้องไฟฟ้า เครื่องก าเนิดไฟฟ้า บริเวณชั้นที่ 1 

  
ระบบไฟฟ้าของโครงการ 

 
รูปที่ 1.3.6-1 ระบบไฟฟ้า 
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 1.3.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตาม 
พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 
วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดังนี้  
  1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์ ดังนี้ 
       1.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งอยู่
บริเวณห้องเจ้าหน้าที่ชั้นที่ 1 ของอาคาร 
       1.2) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) ติดตั้งที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารอง และห้องรวบรวมมูลฝอย เป็นต้น  
       1.3) เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ติดตั ้งบริเวณโถงต้อนรับ ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ร้านค้า โถงลิฟต์โดยสารและโถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องงาน
สุขาภิบาล ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดินส่วนกลาง และภายในห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น 
       1.4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย ติดตั้งทุกชั้นบริเวณโถงบันได 
  2) ระบบผจญเพลิง 
  มีการออกแบบตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA มีรายละเอียดดังนี้ 
       2.1) ระบบน ้าส ารองดับเพลิง และเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Water Reserve and 
Fire Pump) แหล่งน ้าดับเพลิงของโครงการมาจากถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิงชั้นใต้ดินความจุรวม 230 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งเมื่อเกิดเพลิงไหม้ น ้าดับเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ด้วยเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire 
Pump) ขนาด 1,000 แกลลอน/นาที จ านวน 1 ชุด และเครื่องสูบน ้ารักษาความดัน (Jockey Pump) ขนาด 
20 แกลลอน/นาที จ านวน 1 ชุด ความดันระบบมีค่าประมาณ 238.95 PSI ติดตั้งที่ห้องเครื่องสูบน ้าบริเวณชั้น
ใต้ดิน เพื่อจ่ายน ้าให้กับท่อยืนของโครงการ 
       2.2) ระบบท่อดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะ

เรียบขนาด ø 150 มิลลิเมตร (6 นิ้ว) จ านวนทั้งหมด 3 ท่อ ครอบคลุมการท างานทั่วทั้งอาคาร อัตราการจ่าย

น ้าส ารองดับเพลิงที่ 30 ลิตร/วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนแรก และ 15 ลิตร/วินาที หรือ 
250 แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนที่เหลือเป็นเวลาอย่างน้อย 30 นาที ระบบดับเพลิงดั งกล่าวครอบคลุมการ
ท างานทั่วทั้งอาคาร โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงจะมีสายฉีดน ้าดับเพลิงความยาว 30 เมตร 
       2.3) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler System) ชนิด Pendent Sprinkler และ 
Upright Sprinkler ติดตั้งครอบคลุมพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทุกส่วนของอาคาร อาทิเช่น โถงพักคอย โถงลิฟต์ ที่จอด
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รถ ส านักงานนิติบุคคล ห้องพักมูลฝอย ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องชุดพักอาศัย พื้นที่ส่วนกลาง 
และทางเดิน เป็นต้น  
       2.5) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดตั ้งบริเวณหน้าอาคาร 
ส าหรับรับน ้าจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันน ้ากลับ จ านวน 4 ตัว 
ขนาด 4 x 2 ½ x 2 ½ นิ้ว เพื่อเชื่อมต่อกับระบบดับเพลิงของอาคาร 
       2.6) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึงพื้นที่ทุกส่วน
ในแต่ละชั้นของอาคารไม่เกิน 30 เมตร โดยจะติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ และโถงบันไดหนีไฟ ซึ่งแต่ละจุดจะ
ติดตั้งใกล้กับท่อยืน (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย สายดับเพลิง (Fire Hose Reel) หัวต่อแบบ
สวมเร็วพร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) แบบ
ผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 ถัง/ตู้ 
  3) ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ 
       3.1) ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) 
       โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นที่  1 ถึงชั้นดาดฟ้า ทั้งนี้
ก าหนดให้ผนังห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงท าด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดตั้งตู้ดับเพลิงอยู่ประจ าในแต่ละชั้นของอาคาร  
       3.2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair)  
       บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได ซึ่งให้บริการตั้งแต่
ชั้นล่างสุดขนถึงชั้นบนสุด โดยได้จัดให้บันไดข้ัน-ลง ของอาคารเป็นบันไดหนีไฟ มีทั้งหมด 2 ดังนี้ 
        - บันไดหลัก ST-1 ให้บริการตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้า บันไดกว้าง 1.5 เมตร ชั้นที่ 1 
ถึงชั้นที่ 4 ก าหนดให้มีระบบอัดอากาศภายในช่องบันได 1 ชุด ตั้งแต่ชั้นที่  5 ถึงชั้นดาดฟ้า จัดให้มีการระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
        - บันไดหลัก ST-2 ให้บริการตั้งแตช่ั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้า บันไดกว้าง 1.2 เมตรชั้นที่ 1 ถึง
ชั้นที่ 4 ก าหนดให้มีระบบอัดอากาศภายในช่องบันได 1 ชุด ตั้งแต่ชั้นที่ 5 ถึงชั้นดาดฟ้า จัดให้มีการระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
       3.3) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ตั้งอยู่ชั้นหลังคา จ านวน 1 แห่ง มีขนาด กว้าง x ยาว เท่ากับ 
10 x 10 เมตร คิดเป็นพื้นที่เท่ากับ 100 ตารางเมตร พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการจะเชื่อมต่อกับบันได
หนีไฟ 
  4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
       4.1) จุดรวมพล (Point of Assembly) โครงการมีจุดรวมพลทั้งหมด 3 แห่ง พื ้นที ่ 
166.7, 254 และ 52 ตารางเมตร รวมคิดเป็นพื้นที่รวมพลของโครงการ 472.7 ตารางเมตร โดยปกติใช้
ประโยชน์เป็นพื้นที่สีเขียว 
       4.2) แผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทางโครงการจะจัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็น
ประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง   
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  ผลการด าเนินการจริง 
  ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สอดคล้องกับมาตรฐาน
ของ NFPA (National Fire Protection Association) และตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี ่ยวข้อง โดยเฉพาะ
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 อุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท.  โดยประกอบด้วย ระบบ
ตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบผจญเพลิง ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ และทางหนีไฟ ที่มีการ
ติดตั้งอย่างเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ปัจจุบัน และมีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ดัง
รูปที่ 1.3.7-1 
 

  
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  
ระบบผจญเพลิง 

 
รูปที่ 1.3.7-1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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บันไดหนีไฟ 

  
จุดรวมพล Emergency Exit Map 

 

รูปที่ 1.3.7-1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 
 1.3.8 ระบบการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
  แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่ น ้าอาบ 
น ้าซักล้าง น ้าชักโครก เป็นต้น นอกนั้นเป็นน ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการและส่วนอ านวย
ความสะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินได้จากน ้าใช้ ส าหรับน ้าเสียจากอาคารพักอาศัยรวมจะ
คิดที่อัตราการเกิดน ้าเสียเท่ากับร้อยละ 80 ของอัตราน ้าใช้ของโครงการ 348.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็น
อัตราน ้าเสียเท่ากับ 279.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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  2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
  น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน ้า และอุปกรณ์อื่น ๆ ที่ใช้น ้าของ
แต่ละอาคาร จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกลูที่
อยู่ชั้นใต้ดิน  
  3) ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
  น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียที่อยู่ใตท้ี่
จอดรถ ยกเว้นน ้าเสียจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนที่จะเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียรวม โดย
ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ขนาด 
290 ลูกบาศก์เมตร ระบบบ าบัดประกอบด้วยหน่วยบ าบัดน ้าเสียต่าง ๆ ดังนี้ ถังดักไขมัน (Grease Trap 
Tank) ถังเกรอะ (Septic Tank) ถังปรับสมดุล (Equalization Tank) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ถัง
ตกตะกอน (Sedimentation Tank) ถังสูบตะกอน (Sludge Return Tank) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess 
Sludge Holding Tank) และถังพักน ้าทิ ้ง (Effluent Tank) ซึ ่งระบบดังกล่าวสามารถรองรับน ้าเสียของ
โครงการประมาณ 279.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการถูกออกแบบให้
รองรับน ้าเสียที่ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบที่ 260 มิลลิกรัม/ลิตร โดยระบบบ าบัดน ้าเสีย จะมี
ประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากับร้อยละ 92 ท าให้ BOD ที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสีย มีค่าเท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสียจะระบายผ่านระบบท่อระบายน ้า
ของโครงการก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ และบางส่วนจะน าไปใช้รดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ 
  4) การจัดการก๊าซมีเทน (CH4) และ Aerosol 
       4.1) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 
       โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียอัตรา 
280 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยเลือกใช้วิธีการบ าบัดโดยผ่านชั้นดินตัวกลางความหนา 0.4 เมตร พื้นที่ดิน
ตัวกลางไม่น้อยกว่า 5.8 ตารางเมตร เพื่อบ าบัดละอองลอยดังกล่าว  ทั้งนี้โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่บริเวณ
พ้ืนที่สีเขียวความลึก 0.4 เมตร พ้ืนที่ 6 ตารางเมตร ซึ่งเพียงพอที่จะบ าบัดละอองลอยที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้า
เสียของโครงการ 
       4.2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 
       โครงการได้จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนที่อาจเกิดขึ ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ โดยจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังเก็บตะกอน (Sludge Storage 
Tank) ซึ่งจะมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียโครงการประมาณ 2,765 กรัมมีเทน/ชั่วโมง 
โครงการจึงได้เลือกใช้การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วย Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature 
Compost) เป็นตัวกลาง โดยจุล ินทรีย ์ในตัวกลางสามารถออกซิไดซ์ก ๊าซมีเทนให้เปลี ่ยนรูปไปเป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ได้ ทั้งนี้โครงการจะจัดเตรียมพ้ืนที่ดินตัวกลางซึ่ง
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เป็นปุ๋ยหมักพร้อมใช้งานขนาด 5.2 x 1.50 เมตร หรือขนาด 65 ตารางเมตร ความลึก 0.7 เมตร เพื่อบ าบัด
ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
  ผลการด าเนินการจริง 
  โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ขนาด 290 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งระบบดังกล่าวสามารถรองรับน ้าเสียของโครงการประมาณ 279.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ นอกจากนี้โครงการยังมีระบบการจัดการละอองลอย (Aerosol) ด้วยวิธีการบ าบัดโดยผ่านชั้น
ดินตัวกลางความหนา 0.4 เมตร ส่วนระบบก าจัดก๊าซมีเทน โครงการก าจัดด้วย Biological Oxidation โดยใช้
ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) เป็นตัวกลาง  
 

  
  

 
 

รูปที่ 1.3.8-1 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
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 1.3.9 ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  1) ระบบระบายน ้าฝน 
  ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายน ้าฝนและท่อระบาย
น ้าเสีย โครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าความจุ 112 ลูกบาศก์เมตร โดยปริมาณน ้าฝนที่โครงการจะต้องหน่วงไว้
มีปริมาตร 108.77 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งบ่อหน่วงน ้าของโครงการเพียงพอในการชะลอน ้าไว้ภายในโครงการก่อน
ระบายออก ทั้งนี้โครงการจะใช้เครื่องสูบน ้าสูบระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าไปยังบ่อพักการระบายบ่อสุดท้าย 
ภายในติดตั้งตะแกรงดักขยะ หลังจากนั้นระบายน ้าออกจากบ่อพักน ้าสุดท้ายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะด้วย
แรงโน้มถ่วงโลก โดยท่อระบายน ้าทิ้งของโครงการจะเชื่อมต่อกับท่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะริมถนน
ลาดพร้าวบริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 จุด 
  2) ระบบระบายน ้าที่ผ่านการบ าบัด 
  น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน ้าเสียจะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้าก่อนออกสู่
ระบบระบายน ้าสาธารณะ และบางส่วนจะถูกน าไปใช้รดน ้าต้นไม้ โดยโครงการจะติดตั้งท่อส าหรับรับน ้าที่ผ่าน
การบ าบัดจากระบบบ าบัดน ้าเสียเพื่อน าไปรดต้นไม้ที่อยู่บริเวณโดยรอบอาคาร และลงสู่ บ่อพักน ้าสุดท้ายซึ่ง
ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะที่บริเวณด้านหน้าโครงการ 
  3) ระบบป้องกันน ้าท่วม 
  โครงการได้ตระหนักถึงผลกระทบในกรณีที่เกิดการระบายน ้าไม่ทัน จึงได้จัดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 
       3.1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพักเป็นประจ าเมื่อพบว่าภายในท่อระบายน ้า
หรือบ่อพักน ้ามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่น ๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบาย
น ้าให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนให้ท าความสะอาดเก็บ
ขยะและดินตะกอนที่ตกค้างออกให้หมด 
       3.2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวัสดุต่าง ๆ ตกค้าง
อยู่ภายในท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า 
       3.3) ก าหนดให้มีบ่อหน่วงน ้าความจุ 112 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอในการชะลอน ้าไว้
ภายในโครงการก่อระบายออก โดยท่อระบายน ้าทิ้งของโครงการจะต่อเชื่อมกับท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนน
ลาดพร้าวด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 จุด 
       3.4) จัดให้มีประตูระบายน ้าที่บ่อพักน ้าสุดท้ายที่เชื่อมต่อกับท่อระบายน ้าสาธารณะ 
  ผลการด าเนินการจริง 
  ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายน ้าฝนและท่อระบาย
น ้าเสีย น ้าฝนจะเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าขนาด 112 ลูกบาศก์เมตร และใช้เครื่องสูบน ้าสูบระบายน ้าออกจากบ่อหน่วง
น ้าไปยังบ่อพักการระบายบ่อสุดท้าย ส่วนน ้าเสียจะไปรวมกับน ้าฝนที่บ่อพักน ้าสุดท้ายซึ่งติดตั้งตะแกรงดักมูล
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ฝอย ก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะที่บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยท่อระบายน ้าทิ้งของโครงการ
จะเชื่อมต่อกับท่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะริมถนนลาดพร้าวบริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 จุด  
 

  
  

  
  

รูปที ่1.3.9-1 ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม
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 1.3.10 การจัดการมูลฝอย 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
  แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่าง ๆ ได้แก่ ห้องพัก
อาศัย ส่วนนันทนาการ และห้องออกก าลังกาย เป็นต้น โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นจะมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซึ่ง
ส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แก้ว โลหะ ยางหรือหนัง ผ้า เศษไม้และใบไม้ หิน 
กระเบื้อง และอ่ืน ๆ ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 5.26 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจ าแนกประเภทมูลฝอยแต่
ละประเภทได้ดังนี ้
       - มูลฝอยเปียก 2.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
       - มูลฝอยแห้ง 3.16 ลูกบาศก์เมตร/วันสามารถจ าแนกเป็น มูลฝอยแห้งทั่วไป 1.05 
ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยรีไซเคิล 1.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยอันตราย 0.26 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
  โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยชั่วคราวบริเวณชั้นพักอาศัยชั้นละ1 แห่ง ภายในห้องพักมูล
ฝอยชั่วคราวจะมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ได้แก่ 
       - ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
       - ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
       - ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
       - ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 
  ส าหรับการเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความ
สะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่านี้จะถูกรวบรวมใส่ถุงแยก
สีจ าแนกตามประเภท และมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์โดยสารจากท่ี
พักมูลฝอยชั่วคราวไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร 
  3) ห้องพักมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 
  ห้องพักมูลฝอยของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง มี
พ้ืนที่ 8.55 ตารางเมตร ความจุ 10.26 ลูกบาศก์เมตร และห้องพักมูลฝอยเปียกพ้ืนที่ 8.36 ตารางเมตร ความจุ 
10.03 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้นปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจุรวมเท่ากับ 20.29 ลูกบาศก์
เมตร โดยมีลักษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูส าหรับปิด-เปิด และสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจาก
กิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการได้ไม่ต ่ากว่า 3 วัน 
  โครงการได้ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทจากห้องพักมูลฝอย
ชั่วคราวประจ าชั้นที่พักอาศัย มาเก็บยังห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่างของอาคาร โดยท าการ คัดแยก
ประเภทมูลฝอยอีกครั้งและมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตฯ เก็บขนได้ง่าย
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และสะดวก และจะประสานงานเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตฯ ให้เข้าเก็บขนมูลฝอยทุกวันหรือตามความเหมาะสม 
และเข้าเก็บมูลฝอยอันตรายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมู ลฝอยรีไซเคิลโครงการจะจัด
พนักงานรับผิดชอบคัดแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ และ
ประสานร้านรับซื้อของเก่าเข้าท าการซื้อ-ขายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป 
  ผลการด าเนินการจริง 
  โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยชั่วคราวบริเวณชั้นพักอาศัยชั้นละ1 แห่ง ภายในห้องพักมูล
ฝอยชั่วคราวจะมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด า
รองรับมูลฝอยอีกชั้น ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล 
สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น และถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูล
ฝอยอันตราย โดยมีพนักงานท าความสะอาดของโครงการ มาเก็บรวบรวมมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว วัน
ละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า โดยมีรถเข็นส าหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์โดยสารจากที่พักมูลฝอยชั่วค ราวไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร โดยห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็กและมีประตูส าหรับปิด-เปิด แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพักมูลฝอยเปียก เมื่อน าขยะมาท่ี
ห้องพักมูลฝอยรวมแล้ว พนักงานท าความสะอาดจะท าการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีกครั้งและมัดปากถุงให้
แน่น เพื่อให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตฯ เก็บขนได้ง่ายและสะดวก และมีการประสานงานกับ
เจ้าหน้าที่ส านักงานเขตฯ ให้เข้าเก็บขนมูลฝอยทั่วไปมูลฝอยรีไซเคิลสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ดังรูปที่ 1.3.10-1 
 

  
ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว 

 
รูปที่ 1.3.10-1 การจัดการมูลฝอย 
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ห้องพักมูลฝอยรวม บริเวณชั้นที่ 1 

 
รูปที่ 1.3.10-1 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

 
 1.3.11 ระบบระบายอากาศ 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  ระบบระบายอากาศของโครงการ มีการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทางฉบับที่ 33  
(พ.ศ. 2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 โดยระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วย การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล มี
รายละเอียดดังนี้ 
  1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยบริเวณพื้นที่ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มี
ช่องเปิดสู่ภายนอก เช่น ประตู หน้าต่าง  
  2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ 
       - การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอกด้วย
เครื่องปรับอากาศ ซึ่งพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศ ได้แก่ ส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม โถงต้อนรับ ห้องชุด
เพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องออกก าลังกาย ห้องสมุด และห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น โดยระบบปรับอากาศ
แบบแยกส่วน (Split Type) 
       - ระบบอัดอากาศในโถงลิฟต์ดับเพลิงชั้นที่ 1-ชั้นที่ 4 และระบบอัดอากาศภายในบันได
ชุด ST-1 และ ST-2 ชั้นที่ 1- ชั้นที่ 4 
  ผลการด าเนินการจริง 
  ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วย การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจัดให้
บริเวณพ้ืนที่ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอก เช่น ประตู หน้าต่าง และวิธีกล โดยใช้พัด
ลมดูดอากาศและเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) บริเวณส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม โถง
ต้อนรับ ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องออกก าลังกาย ห้องสมุด และห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น และมี
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การใช้ระบบอัดอากาศในโถงลิฟต์ดับเพลิงชั้นที่ 1-ชั้นที่ 4 และระบบอัดอากาศภายในบันไดชุด ST-1 และ ST-
2 ชั้นที่ 1- ชั้นที่ 4 แสดงดังรูปที่ 1.3.11-1 
 

  
 

  
  

 
 

รูปที่ 1.3.11-1 ระบบระบายอากาศ 
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1.3.12 ระบบการติดต่อสื่อสาร 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศัพท์ ระบบโทรทัศน์ และระบบ
โทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้ รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการ ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเข้า
ของโครงการ 
  ผลการด าเนินการจริง 
  ระบบการติดต่อสื่อสารที่ใช้ในโครงการ ประกอบด้วยระบบโทรศัพท์ ระบบโทรทัศน์ และ
ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้ รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการ ติดตั้งไว้บริเวณโถง
ทางเข้าของโครงการ รูปที่ 1.3.12-1 
 

  
  

  
 

รูปที่ 1.3.12-1 ห้องควบคุมกล้อง CCTVและการรักษาความปลอดภัย 
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 1.3.13 การจัดการพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  การจัดพื ้นที ่สีเขียวของโครงการมีความสอดคล้องตามแนวทางการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมโครงการที่
พักอาศัยบริการชุมชน ดังตารางที่ 1.3.13-1 โดยโครงการออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งสิ้น 1,788.34 ตาราง
เมตร เป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง 1,070.32 ตารางเมตร เป็นพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 718.02 ตารางเมตร ซึ่งมี
รายละเอียดดังตารางท่ี 1.3.13-2 
 
ตารางท่ี 1.3.13-1 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการเปรียบเทียบกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

รายการ 

พื้นที่ (ตารางเมตร) 

โรงแรม 

ข้อก าหนดฯ โครงการ 

- พื้นที่โครงการ - 4,968.00 

- พื้นทีว่่างตามกฎหมาย (30% พื้นที่โครงการ) 1,490.40 - 

1. เกณฑ์ 1 ตร.ม./ 1 คนพักอาศัย 
    - พื้นที่สีเขียว 1 ตร.ม./1 คนพักอาศัย (คิดจากพื้นที่สีเขียวทั้งหมด) 

1,754.00 1,788.34 

    - พื้นที่สีเขียวทีพ่ื้นล่าง (50% ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด) 
      (คิดจากพื้นทีป่ลูกบนดิน+บล็อกปลูกหญ้า+ร้ัว) 

877.00 1,070.32 

    - พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น (50% ของพื้นที่สีเขียวที่พื้นล่าง) 438.50 820.22 

2. เกณฑ์พื้นที่สีเขียวยั่งยืน 
    - พื้นที่สีเขียวยั่งยืน (50% ของพื้นที่ว่าง=พื้นที่ไม้ยืนต้นชั้นล่าง) 

745.20 820.22 

 
ตารางท่ี 1.3.13-2 รายละเอียดพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

บริเวณพื้นที่สีเขียว 
พื้นที่ 

(ตารางเมตร) 
ชนิดพืชที่ปลูก 

พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง 1,070.32 ชงโค เสลา มะฮอกกานีใบใหญ่ ไทรอินโด ยี่โถ พลับพลึงหนู 
เศรษฐีเรือนใน ประทัดจีน และหญ้ามาเลย์ 

   - พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน 820.22 ชงโค เสลา มะฮอกกานีใบใหญ่ 
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 718.02  

   -ชั้นที่ 5 260.05 กระทิง ชงโค พุดซ้อน ยี่โถ เล็บครุฑ ประทัดจีน เวอร์บีน่า 
พลับพลึงหนู หัวในสีม่วง และถั่วบราซิล 

   -ชั้นดาดฟ้า 457.97 กระทิง ชงโค พลับพลึงหนู ยี่โถ กระดุมทองเลื้อย ไทรอินโด  
เวอร์บีน่า เฟิร์นบอสตัน และถั่วบราซิล 

รวมพื้นที่สีเขียว 1,788.34  
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  ผลการด าเนินการจริง 
  โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง และพื้นที่สีเขียวบนอาคารที่ชั้นที่  5 และชั้นดาดฟ้า 
ตามมาตรการฯ ที่ก าหนดตัวอย่างพ้ืนที่สีเขียวของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.3.13-1 
 

  
  

  
  

  
พ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง 

รูปที่ 1.3.13-1 ตัวอย่างพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร 

  
การปลูกไม้เลื้อยบริเวณชั้นที่จอดรถ 

 
รูปที่ 1.3.13-1 ตัวอย่างพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ (ต่อ) 
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 1.3.14 การจัดการสระว่ายน ้า 
  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้าเพื่อให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการบริเวณดาดฟ้าของ
อาคาร สระว่ายน ้าส าหรับผู้ใหญ่มีความลึกประมาณ 1.2 เมตร และสระว่ายน ้าส าหรับเด็กมีความลึกประมาณ 
0.60 เมตร โดยจะก าหนดมาตรการให้สอดคล้องตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 
1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน” โดยโครงการ
ได้จัดให้มีการจัดการสระว่ายน ้าดังต่อไปนี้ 
  1) ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า 
     - โครงสร้างสระว่ายน ้า พ้ืน ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม และอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
     - จัดให้มีรางระบายน ้าล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้าล้นออกจากราง 
     - จัดให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้า เพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจน ใน
กรณีท่ีมีการเปิดใช้สระเวลากลางคืน 
     - จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ 
     - จัดให้มีห้องน ้าและห้องส้วมแยกจากกัน เพ่ือให้บริการในบริเวณสระว่ายน ้า 
     - จัดให้มีอ่างล้างมือ ที่ล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน ้า 
  2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระว่ายน ้า 
     - จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าให้อยู่ ในสภาพดีและสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 
     - จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและ
ชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานตลอดเวลาไว้ 
     - ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาที่เปิดให้บริการ เพื่อควบคุมดูแลและ
ให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งนี้เจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน ้าต้องมีความรู้เกี ่ยวกับการปฐม
พยาบาลเบื้องต้นได้อย่างถูกวิธี 
     - ก าหนดให้มีข้อปฏิบัติส าหรับผู้มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นได้
ชัดเจน 
  3) ด้านคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
     - จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 
แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองลพลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 
     - ตรวจสอบและท าความสะอาดสระว่ายน ้า และพ้ืนที่โดยรอบอย่างสม ่าเสมอ 
     - จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลัก 
สุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพ่ือให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษาสระว่ายน ้า 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด  หน้า 1-32 

     - มีการเก็บตัวอย่างน ้าในสระว่ายน ้า 2 จุด ได้แก่ สระว่ายน ้าส าหรับผู้ใหญ่ 1 จุด และสระ
ว่ายน ้าส าหรับเด็ก 1 จุด เพื่อตรวจวัดความเป็น กรด-ด่าง (pH) ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ตรวจวัดปริมาณคลอรีน
อิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวัน ตรวจวัดปริมาณโคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia 
Coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa ทุก 1 เดือน 

ผลการด าเนินการจริง 
  โครงการมีการจัดการสระว่ายน ้า โดยมีการจัดการด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า ด้านความ
ปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระว่ายน ้า และด้านคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ดังรูปที่ 1.3.14-1 ซึ่ง
สอดคล้องตามที่ระบุในรายงานฯ  
 

  
  

  
  

รูปที่ 1.3.14-1 การจัดการสระว่ายน ้า
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการวิสซ์ดอม อเวนิว รัชดา -ลาดพร้าว ได้
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและฟื้นฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอ
รายงานดังบทที่ 2 ของรายงานฉบับนี้ โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางท่ี 1.4-1 
 
ตารางท่ี 1.4-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ 2567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

2 คร้ัง/ปี      ●      ● 

 
1.5 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน กรกฎาคม ถึง 
ธันวาคม พ.ศ.2567 ประกอบด้วย การใช้น ้า การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล การบ าบัดน ้าเสีย การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม อาชีวอนามัยและความปลอดภัย/การป้องกัน
อัคคีภัย สุนทรียภาพ การจราจร โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า ด้านความปลอดภัยและ
อุบัติเหตุจากการจมน ้า และคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณตรวจวดั พารามิเตอร์ ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การใช้น ้า 

1.1 ระบบจ่ายน ้าประปา - ระบบจ่ายน ้าประปา - ตรวจสอบ การรั่วซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน ้าประปา 

ทุก 1 เดือน             

1.2 ถังส ารองน ้าใช้ - ถังส ารองน ้าใช ้ -  ล ้ า งถ ั งส  า รองน  ้ า ใช ้ ข อ ง
โครงการทุกถัง 

ทุก 1 ปี             

2. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 

2.1 ระบบไฟฟ้าโครงการ - ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการท างานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

ทุก 6 เดือน             

3. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

3.1 ปริมาณมูลฝอยและ
สภาพห้องพักมูลฝอย 

- ห้องพักมูลฝอย - ตรวจสอบสภาพห้องพักมูล
ฝอยให้ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้
มีมูลฝอยตกค้าง 

ทุก 1 สัปดาห์             

4. การบ าบัดน ้าเสีย 

4.1 คุณภาพน ้า จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้ามี 3 
จุด ได้แก่ 
1) จุดรวบรวมน ้าเสียเข้าระบบ
บ าบัดน ้าเสีย จ านวน 1 จุด 
2) จุดระบายน ้าออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสีย จ านวน 1 จุด 
3) บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบ
ระบายน ้าของโครงการก่อน
ระบายลงสู ่ระบบระบายน ้า
สาธารณะ จ านวน 1 จุด 

- pH, BOD, SS, TKN, Fat Oil 
& Grease, Sulfide, TDS และ
Settleable Solid 

ทุก 1 เดือน             
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณตรวจวดั พารามิเตอร์ ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4.2 ตรวจสอบปร ิมาณ
ไขม ัน/น  ้าม ัน ท ี ่บ ่อดัก
ไขมัน 

- บ่อดักไขมัน ปริมาณไขมัน/น ้ามัน ที่บ่อดัก
ไขมันถ้ามีปริมาณมากให้ตกัใส่ถุง
ขยะแยกไว ้มัดปากถุงให้แน่น 
น าไปเก็บไว้ยังห้องพกัขยะเปียก 
และประสานให้ส านกังานเขตฯ 
เก็บขนต่อไป 

ทุกวัน             

4.3 จัดเก็บสถิติและข้อมูล
ซ่ึงแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่
ละวัน และจัดท าบันทึก
รายละเอียดตามแบบ ทส.
1  

ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของ
โครงการ 

- สถิติและขอ้มูลซึ่งแสดงผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ทุกวัน             

4.4 จัดท ารายงานสรุปผล
การท  า งานของระบบ
บ  าบ ัดน  ้ า เส ียในแต ่ละ
เดือนตามแบบ ทส.2 

ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของ
โครงการ 

- รายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

ทุก 1 เดือน             

5. การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 

5.1 ตรวจสอบการรั ่วซึม
หรือแตกของท่อระบายน ้า 

- ท่อระบายน ้า - การร ั ่วซ ึมหร ือแตกของท่อ
ระบายน ้า 

ทุก 1 เดือน             

6. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 

6.1 ตรวจสอบอ ุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย 

- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - สภาพกี ่ใช ้งานของอุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย 

ทุก 6 เดือน             

6.2 ตรวจสอบระบบไฟฟ้า
ส ารอง 

- ระบบไฟฟ้าส ารอง - สภาพการใช้งานของระบบ
ไฟฟ้าส ารอง 

ทุก 3 เดือน             



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการวิสซ์ดอม อเวนิว รัชดา-ลาดพร้าว ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด            หน้า 1-36 
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6.3 ตรวจสอบป้ายแสดง
เส้นทางหนีไฟ 

- ป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ - สภาพ ความชัดเจนของป้าย
แสดงเส้นทางหนีไฟ 

ทุก 1 เดือน             

6.4 ตรวจสอบทางหนีไฟ
และสภาพบันไดหนีไฟ 

- ทางหนีไฟ และบันไดหนีไฟ - สภาพทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ 
และเส้นทางเดินรถดับเพลิง 

ทุก 1 สัปดาห์             

6.5 ตรวจสอบหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

- หม้อแปลงไฟฟ้า - สภาพหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพที่ปลอดภัย 

ทุก 1 ปี             

6.6 ตรวจสอบป้ายหรือ
สัญลักษณ์เตือนให้ระวัง
อันตรายจากหมอ้แปลง
ไฟฟ้า 

- ป้ายหรือสัญลักษณ์เตือน - สภาพป้ายหรือสัญลกัษณ์เตือน
ให้ระวังอันตรายจากหม้อแปลง
ไฟฟ้าอยู่ในสภาพด ีมองเห็น
ชัดเจน ไม่ลบเลือน 

ทุก 1 เดือน             

7. สุนทรียภาพ 

7.1 ตรวจสอบพืชพันธุ์ไม้
ให้มีสภาพสมบูรณ์ 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ตรวจสอบพืชพันธุ์ไม้ให้มีสภาพ
สมบูรณ์ 

ทุก 1 เดือน             

8. การจราจร 

8.1 ตรวจสอบสภาพป้าย/
สัญลักษณ์ต่าง ๆ 

-  ป ้ า ย /ส ัญล ั กษณ ์ต ่ า ง  ๆ 
ภายในโครงการ 

-  ต ร ว จ ส อ บ ส ภ า พ ป ้ า ย /
สัญลักษณ์ต่าง ๆ ภายในพื้นที่
โ ค ร งก า ร ให ้ อย ู ่ ในสภาพด ี  
มองเห็นชัดเจน 

ทุก 6 เดือน             

8.2 ตรวจสอบการจอดรถ
ของผู้พักอาศัยและ
พนักงานโครงการ
ตลอดจนผู้มาติดต่อ
บริเวณถนนสาธารณะ

-  บ ร ิ เ ว ณถ น น ส า ธ า รณะ
ด ้ า น ห น ้ า โ ค ร ง ก า ร แ ล ะ
ใกล้เคียง 

- ตรวจสอบการจอดรถของผู้พัก
อาศัยและพนักงานโครงการ
ตลอดจนผู้มาติดต่อ 

ทุกวัน             
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด            หน้า 1-37 
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ด้านหน้าโครงการและ
ใกล้เคียง 

9. โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบภายในบริเวณ
สระว่ายน า้ และบริเวณ
โดยรอบสระวา่ยน า้
ทั้งหมด 

- บริเวณรอบสระว่ายน ้า ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระ
ว่ายน ้า พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตก
หรือรอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน ้า
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
- ตรวจสอบรางระบายน ้าล้นให้มี
ฝาปิด แข็งแรงอยู ่ในสภาพดี 
และไม่มีน ้าล้นออกจากราง 
- ตรวจสอบป้ายบอกความลึก
ของสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดี
และสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 
- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่าง
ให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้า
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณี
ท ี ่ ม ี ก าร เป ิ ด ใช ้ สระในเวลา
กลางคืน 
- ตรวจสอบอ่างล้างมือ บริเวณ
ล้างตัวก่อนลงสระว่ายน ้า ที่ล้าง
เท้า ห้องเปลี ่ยนเสื ้อผ้า ตู ้เก็บ
สิ ่งของ ที ่วางหรือเก็บรองเท้า 

ทุกวัน             
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ส าหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพ
ดีเสมอ 
- ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติ
ส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็น
ชัดเจนและอยู่ในสภาพดีเสมอ 
- ดูแลรักษาและท าความสะอาด
ห้องน ้าและห้องส้วมในบริเวณ
สระว่ายน ้าให้สะอาดอยู่เสมอ 

10. ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้า 

10.1 ตรวจสอบอุปกรณ์
ช่วยชีวิตประจ าสระว่าย
น ้า 

- บริเวณรอบสระว่ายน ้า - ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชวีิต
ประจ าสระวา่ยน า้ให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งาน 

ทุกวัน             

10.2 ตรวจสอบการลงชื่อ
เจ้าหน้าที่ประจ าสระว่าย
น  ้ า ตลอด เ วลาท ี ่ เ ป ิ ด
ให้บริการ 

- บริเวณรอบสระว่ายน ้า - บันทึกการลงเวลาเข้าออกของ
เจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน า้ 

ทุกวัน             

11. คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

11.1 คุณภาพน ้าในสระ
ว่ายน ้า 

- ตรวจวัดคุณภาพน ้าภายใน
สระว่ายน ้าจ านวนรวม 2 จุด 
ได้แก่ สระว่ายน ้าส าหรับเด็ก 1 
จุด และสระว่ายน ้าผู ้ใหญ่ 1 
จุด 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ 
(Free Chlorine) 

ทุกวัน             

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม 

ทุก 1 เดือน             
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(Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรียห์รือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่
ท าให้เกิดโรค ได้แก่ 
Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa 
Alkalinity, Calcium 
Hardness, Cyanuric Acid, 
Chloride, Ammonia, Nitrate, 
Total Coliform  
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